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Styrelsen for Brf Gnejsen (716405-7361) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-10. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen ager fastigheten Gnejsen
4 i Stockholms kommun, med adresserna Kristinehovsgatan 5 A-B.

Gnejsen 4 byggdes ar 1941. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet (oper tills 2035-12-31.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2064-01-01.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-10. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gnejsen 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kristinehovsgatan
5 A-B / Kristinehovsgatan 5-9 / Lundagatan 56.
Gnejsen 4 byggdes ar 1941.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2035-12-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2064-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
69 Lagenheter, bostadsratt 2785

4 Lokaler, hyresratt 96

6 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-06-10. Pa stamman deltog 18 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-11-19. 25 medlemmar deltog. Fler an 1/10 av medlemmarna hade
skrivit pa begaran for en extrastamma for att besluta i tva fragor.
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Foljande fragor besvarades

1. Skall tradet pa parkeringen tas ner for att inte orsaka skada pa parkerade bilar?
Stamman beslutade att tradet far vara kvar med 8 ja-roster och 17 nej-roster

2. Skall tidningsinsamlingen i huset tas bort?
Stamman beslutade att tidningsinsamlingen skall tas bort med 18 ja-roster och 5 nej-roster

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Tysk Erik Filip Ordforande
Jansson Wastborn Bengt Sekreterare
Sjoberg Karl Ake Ledamot
Singh Abhinav Ledamot
Waerner Louise Maria Birgitta Ledamot
Landin Vanja Marianne Suppleant
Gasinska Singh Karolina Suppleant
Jacob Janssen Suppleant

Foreningens firma tecknas av Sjoberg Karl Ake, Jansson Wastborn Bengt, Tysk Erik Filip, Singh Abhinav
och Waerner Louise Maria Birgitta.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.
Revisor har varit Lehtipalo Mats.

Valberedningen har utgjorts av Marius Christiansson(sammankallande) och Eskil Granstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard
2025 OVK avslutad. Trappa mot Lundagatan reparerad.
2024 Avfallshanteringen uppgraderad efter myndighetskrav.

Sopnedkast /-karuseller avskaffade. Sortering av
matavfall inford

2024 Forbattrat skydd mot snoras monterat langs hela
fastighetens tak

2023 Nytt aggregat for avgasning samt backventil installerade
i varmesystemet

2022 Bada mobiltelefonmasterna pa taket, Telia resp
Net4Mobility, uppgraderades till 5G-natet

2022 Installation av ny bredare gangramp pa husets framsida

2021 Avtal med ny leverantor av bredband, Stockholms

Stadsnat AB. Samtliga hushall anslutna, kostnaden ingar i
lgh-avgiften
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2021 Nytillverkad ekport monterad pa fastighetens framsida

2020 Spolning av samtliga avloppsstammar, samt filmning av
utvalt antal stammar

2019 Renovering balkonger/fasad. Rivning och nygjutning av
samtliga balkonger, skador pa murfogar atgardade

2018 Nya ventiler monterade pa centrala varmeledningar

2017 Renovering av ventilation. Byte av franluftsdon i samtliga
lgh och lokaler

2015 Total renovering av tvattstuga. Kakling av golv och
vaggar, ny maskinpark, utokad kapacitet for tvatt och
torkning

2013 Installation av ny fjarrvarmecentral

2012 Nydragning av tappvatten. Nya stammar och ledningar
till lgh och lokaler installerade

2012 Nya ventilationsflaktar installerade pa fastighetens tak.
Samtliga ventilationskanaler rensade och kontrollerade

2009 Nytt yttertak lagt pa fastigheten

2008 Samtliga avloppsstammar i badrum renoverade genom
relining

2006 Samtliga avloppsstammar i kok renoverade genom
relining

2006 Fastighetens bada hissar totalrenoverade

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 92 st. Under aret har 9 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 94 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Driftoptimering, besiktning UC  Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Trappa mot Lundagatan har renoverats.

Sotning och brandskyddskontroll for husets oppna spisar.
Inventering av stammarna.

Anticimex har satt in resurser mot rattor.

Byte av digitalt kodlas samt portkod.

OVK som startades 2024 avslutades.

Amortering pa 855470 kr
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Vdsentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

4(15)
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Ekonomi
Flerdrsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 892 2781 2 695 2522
Resultat efter fin. poster (tkr) 194 -253 5 158
Soliditet (%) 66 62,4 64 57
Arsavgifter kr/kvm 878 850 816
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1775 2095 2105
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1825 2155 2177
Rantekanslighet % 2 3 3
Energikostnad kr/kvm 311 344 275
Sparande per kvm 233 65 151
Arsavgifternas andel i % 85 85 84
av totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 105000 17103304 1439 196 -6 797 408  -252 867 11 597 226
Resultatdisposition enl
forensstdma
Forandring av fond
for yttre underhall 282 066 -282 066
Balansera i ny -252 866 252 867
rakning
Arets resultat 194 346 194 345
Belopp vid
arets utgang 105000 17 103304 1721262 -7 332340 194 346 11 791 571
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 332 340
Arets resultat 194 345
Totalt -7 137 995
Avsattning till yttre fond 380 000
Uttag ur yttre fond -44 150
Balanseras i ny rakning -7 473 845
Summa -7 137 995

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 891 509 2 781283
Summa rorelseintakter 2 891 509 2 781 283
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 890 200 -2 190 133
Ovriga externa kostnader 4 -124 447 -47 525
Personalkostnader och arvoden 5 -117 168 -115 895
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -428 652 -428 652
Summa rorelsekostnader -2 560 467 -2 782 205
Rorelseresultat 331 042 -922
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33519 7 583
Rantekostnader och liknande resultatposter -170 215 -259 528
Summa finansiella poster -136 696 -251 945
Resultat efter finansiella poster 194 346 -252 867
Resultat fore skatt 194 346 -252 867
Arets resultat 194 346 -252 867
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 16 318 391 16 747 043
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 318 391 16 747 043
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anlaggningstillgangar 16 321 891 16 750 543
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -2 164
Ovriga fordringar 137 318 138 153
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 054 168 649
Summa kortfristiga fordringar 349 372 304 638
Kassa och bank
Kassa och bank 1208 070 1527 500
Summa kassa och bank 1208 070 1527 500
Summa omsattningstillgangar 1 557 442 1832138
SUMMA TILLGANGAR 17 879 333 18 582 681
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 208 304 17 208 304
Fond for yttre underhall 1721 262 1439 196
Summa bundet eget kapital 18 929 566 18 647 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 332 340 -6 797 408
Arets resultat 194 346 -252 867
Summa fritt eget kapital -7 137 994 -7 050 275
Summa eget kapital 11 791 572 11 597 225
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 5082 857 6 001 199
Leverantorsskulder 117 063 192 427
Skatteskulder 272 362 261 651
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 615 479 530 179
Summa kortfristiga skulder 6 087 761 6 985 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 879 333 18 582 681
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 331 042 -922
Avskrivningar 428 652 428 652
Erlagd ranta och ranteintakter -136 696 -251 945

622 998 175 785

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 622 998 175 785
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 164 -2 058
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar -42 569 -175 169
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -75 364 63 100
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 96 012 213 281
Kassaflode fran den lopande verksamheten 598 913 274 939
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -918 342 -62 872
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -918 342 -62 872
Arets kassaflode -319 429 212 067
Likvida medel vid arets borjan 1527 499 1315 432
Likvida medel vid arets slut 1208 070 1527 499

| likvida medel ingar transaktionskonto hos forvaltare
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprincipen gallande periodiseringar har detta ar forandrats da forenklingsregeln inte
langre tillampas. Detta gor att det ar svarigheter att jamfora kostnaderna mellan aren. Detta
kommer att rattas till, till nasta ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 2 445 482 2 366 064
Hyror 399 256 360 685
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 215 4704
Ovriga intakter 36 556 49 830
Summa 2 891 509 2 781 283
| foreningens arsavgift ingar varme och vatten.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Stadning 114 970 75 804
Tillsyn, besiktning, kontroller 59 996 160 174
Reparationer 31 408 229 093
Underhall 44 150 97 934
El 84 633 87 337
Uppvarmning 669 761 756 654
Vatten 136 903 140 804
Sophamtning 43 697 101 236
Forsakringspremie 68 476 5693
Tomtrattsavgald 325000 243 750
Fastighetsavgift bostader 108 612 101 101
Fastighetsskatt lokaler 26 620 24 660
Ovriga fastighetskostnader 31 600 42 258
Kabel-tv/Bredband/IT 57 820 28 910
Forvaltningsarvode ekonomi 74 106 72 000
Ekonomisk forvaltning utover avtal 688 14 488
Panter och Gverlatelser 11760 8 237
Summa 1 890 200 2190 133
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Telefon och datakommunikation 1616 14 098
Besiktnings- och utredningskostnader 81 250
Revisionarvode 25 000 23750
Ovriga externa kostnader 16 581 9677
Summa 124 447 47 525
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2025 2024
Styrelsearvode 99 000 99 000
Sociala kostnader 18 168 16 895
Summa 117 168 115 895

Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
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Noter till Balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 24 741 399 24 741 399
24 741 399 24 741 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 994 356 -7 565 704
-Arets avskrivning enligt plan -428 652 -428 652
-8 423 008 -7 994 356
Redovisat varde vid arets slut 16 318 391 16 747 043
Taxeringsvarde
Byggnader 44 596 000 37 400 000
Mark 81 066 000 88 066 000
125 662 000 125 466 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 19 625 19 625
19 625 19 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -19 625 -19 625
-19 625 -19 625

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Rénta Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning 31/12 2025-12-31
Handelsbanken 2026-03-13 2,390% 1067 077
Handelsbanken 2026-05-27 2,442% 965 250
Handelsbanken 2026-07-03 2,476% 1 000 000
Handelsbanken 2026-12-30 2,354% 2 050 530
5082 857

Varav Langfristig del
Varav Kortfristig del 5 082 857
5 082 857

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 8 600 000 8 600 000
Summa stéllda sakerheter 8 600 000 8 600 000
Not 10 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Aresredovisningen faststilldes den 2026-04-20 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Filip Tysk Louise Waerner

Ordforande Styrelseledamot
Abhinav Singh Karl Ake Sjoberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bengt Jansson Wastborn
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Extern revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen l&mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali f&r-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrékningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar a@r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrékning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéttningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet for féreningens Ian. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



