Brf-Gnejsen
716405-7361

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gnejsen

Styrelsen f&r hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2039.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-07-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-05-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gunilla Thunberg Ordférande
Marius Christiansson Ledamot
Bengt Jansson-Wastborn Ledamot
Carl-Ake Sj6berg Ledamot
Filip Tysk Ledamot
Mathias Eliasson Suppleant
Vanja Landin Suppleant
Louise Waerner Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokoliférda sammantréaden.

Revisor
Mats Henrik Lehtipalo Ordinarie Extern Adeco Revisorer
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Valberedning
Malin Ferniund
Daniel Mathisen

Sammankallande

Stémmor
Ordinarie féreningsstémma holls 2022-06-01.

Brf Gnejsen
716405-7361

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GNEJSEN 4 1993 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1941 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1941,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 881 m?, varav 2 802 m? utgér boyta och 79 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 69 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40

17
S

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Telia Mobile/Telefoni 7 m? 3ar
Confusing/Ekonomi 72 m2 3ar
Net4Mobility/Telefoni 2 m? 10 ar
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvéttstuga Bade med och utan bokning

Foajé innanfor entrén

!
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Teknisk status

Brf Gnejsen
716405-7361

Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2039,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Uppgradering av mobilmaster 2022 Bada mobiltelefonmasterna pa
taket, Telia resp Net4Mobility, har
uppgraderats till 5G-natet

Ny gangramp 2022 Installation av ny bredare gangramp
pa husets framsida

Ny bredbandsleverantor 2021 Stockholms Stadsnéat AB ny
leverantor av bredband. Samtliga
hushall anslutna, kostnaden ingar i
Igh-avgiften.

Ny entréport 2021 Nytillverkad ekport monterad

Spolning av avloppsstammar 2020 Spolning av samtliga
avloppsstammar, samt filmning av
utvalt antal stammar

Renovering balkonger/fasad 2019 Rivning och nygjutning av
balkonger, skador pa murfogar
atgardade

Nya varmeventiler 2018 Nya ventiler pa centrala
varmeledningar

Reglercentraler, takflaktar 2018 Nya reglercentraler for takflaktarna
pa A- resp B-sidans vind

Renovering ventilation 2017 Byte av franluftsdon i samtliga
lagenheter

Renovering tvéttstuga 2015 Total renovering, kakling av golv
och vaggar. Nya maskiner, utékad
kapacitet for saval tvatt som
torkning.

Ny fjarrvérmecentral 2013 Installation av ny fjrrvarmecentral

Byte av stammar och ledningar for 2012 Fastighetens stammar for

tappvatten tappvatten inkl alla tappvattenror
till lokaler och lagenheter bytta

Flaktar och ventilation 2012 Nya flaktar installerade pa
fastighetens tak. Fastighetens alla
ventilationskanaler rensade och
kontrollerade.

Omldggning yttertak 2009 Nytt yttertak lagt

Relining avloppsstammar badrum 2008 Samtliga badrumsavioppsstammar
relinade

Nyinstallation hiss 2006 Hissar totalrenoverade

Relining avloppsstammar kok 2006 Samtliga kéksavloppsstammar
relinade

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av trapphus Efter nddvandiga atgarder

Byte av fastighetens el-system 2023

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk foérvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

{
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 677 849 2 188 816
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 529 930 2 536 094
Finansiella intékter 4924 600
Minskning kortfristiga fordringar | 98 422 772
2633276 2 537 466
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1841421 1878780
Finansiella kostnader 106 856 76 764
Minskning av langfristiga skulder 47 000 56 750
Minskning av kortfristiga skulder I ~ 50158 36 138
2 045 435 2048433
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 265 691 2677 849
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 587 842 489 033

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

.C\vn'ga Avskriv-
intakter ningar

1% 0
Ovrig drift 18%

‘Hyror 37%
12%
Kapital-
kostnader
5%
Arsavgifter
o
87% Fastighetssk
att/avgift Taxebundna
6% kostnader

34%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapséaret

Bada mobiltelefonmasterna pa fastighetens tak, tillhérande Telia respektive Net4Mobility, har uppgraderats till 5G-
nétet.

En ny bredare gangramp har installerats pa framsidan av huset.

Battringsmalning av takfargen har genomférts, for forebyggande av rostangrepp.

i
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 14 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 94
Tilkommande mediemmar: 19

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 100

Flerarsoversikt

Brf Gnejsen
716405-7361

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 786 796 827 826
Hyror/m?2 hyresréattsyta 2 446 2318 2312 2275
Lan/m2 bostadsrattsyta 3022 3039 3059 3077
Elkostnad/m? totalyta 36 21 17 20
Varmekostnad/m? totalyta 187 190 178 176
Vattenkostnad/m? totalyta 26 21 24 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 27 28 23
Soliditet (%) 57 56 56 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 158 152 305 -4 162
Nettoomsattning (tkr) 2522 2 544 2 632 2 589
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 802 m2 bostader och 79 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foéréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 105 000 0 0 105 000
Upplatelseavgifter 17 103 304 0 0 17 103 304
Fond for yttre underhall 681 196 380 000 . -106775 407 971
S:a bundet eget kapital 17 889 500 380 000 -106 775 17 616 275
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 202 669 -380 000 259 182 -6 081 851
Aretsresultat 157 836 157 836 ~ -152407 152407
S:a fritt eget kapital -6 044 833 -222 164 106 775 -5929 444
S:a eget kapital 11 844 667 157 836 0 11 686 831

/
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 157 836
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 822 669
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~_-380000
summa balanserat resultat -6 044 833

Styrelsen foreslar foljande disposition: i
att i ny rékning overfors -6 044 833

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

1
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintédkter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
‘anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
~ Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2022 2021
2521682 2544 103
8248 -8 009

2529 930 2536 094

-1 497 693 -1611615
-228 833 -160 417
-114 894 -106 748
-428 742 -428 742

- -2270163 -2 307 522
259 767 228 572
4924 600

~ -106 856 -76 764
-101 932 -76 164

157 836 152 407

157 836 152 407
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Inventarier ~ Not9
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga Not 10
vardepappersinneghav.
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter -

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31
17 604 347 18 033 089
0 ) 0

17 604 347 18 033 089
3500 3 500
3500 3500

17 607 847 18 036 589
23 442 0

3 266 227 2797419
0 2 830
3289669 2800 249
3 289 669 2 800249
20 897 515 20 836 838
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 208 304 17 208 304
Fond fér yttre underhall Not 13 681 196 407 971
Summa bundet eget kapital 17 889 500 17 616 275
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 202 669 -6 081 851
Avrets resultat 157 836 152 407
Summa fritt eget kapital -6 044 833 -5929 444
SUMMA EGET KAPITAL 11 844 667 11 686 831
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut - Not 14,15 0 4042500
Summa langfristiga skulder 0 4042 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 8416750 4421250
kreditinstitut

Leverantorsskulder 85 858 88 364
Skatteskulder 129 471 240 220
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 16 420769 357 672
intékter B N Bl -
Summa kortfristiga skulder 9 052 848 5 107 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 897 515 20 836 838
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhali for arets periodiska underhéll [dmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pé anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Elanlaggning
Hissanlaggning
Stambyte
Balkong/terrass
Tak
Véarmeanlaggning
Ventilation

2022
100 &r
20 ar
20 a&r
40 ar
50 ar
50 ar
30 ar
25 ar

2021
100 ar
20 ar
20 ar
40 ar
50 ar
50 ar
30 ar
25 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det I4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkering
Overlatelse/pantsittning
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

/
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2187 623 2216 409
234 830 222 524
71 500 74 800

23 667 0
4025 30318

37 52
2521682 2544 103
2022 2021
8248  -8009
8248 -8 009
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DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Tomtrattsavgald
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOT(?;Y DRIFTKOSTNADER

2022 2021
6338 11616

0 2833

0 6 694

52 885 52 500
13217 11 850
3194 3076

0 352

5935 0

15 729 13 968

_ 3210 997
100 568 103 886
0 5875

3997 8295

54 0

0 41875

0 8 943

0 1713

4738 0

8 966 7986

0 23933

17755 98 620
 AEeae 106 775
0 106 775

104 776 61375
537 582 548 478
75 833 60 050
93818 72 607

0o 759

812 009 750 102
63 330 61573
325000 325 000
B 49560 44479
437 890 431052
129 471 121 180
1497 693 1611615
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2022 2021
Kreditupplysning 3 381 0
Tele- och datakommunikation 2198 1636
Inkassering avgift/hyra 3111 2 501
Revisionsarvode extern revisor 20 000 18 750
Féreningskostnader 7 828 4850
Fritids- och trivselkostnader 356 0
Férvaltningsarvode 126 294 123 560
Administration 47 629 2470
Konsultarvode 6125 0
Foreningsavgifter 5162 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6750 @ 6650
228 833 160 417
"Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 000 80 000
Sociala kostnader 15894 26 748
114 894 106 748
Not7  AVSKRIVNINGAR , 2022 2021
Byggnad 130312 130312
 Forbéttringar 298430 298 430

l’f 428742 428 742
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets borjan | 24741399 2474139

Utgaende anskaffningsvarde 24 741 399 24 741 399

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid érets borjan -6 708 310 -6 279 568

Arets avskrivningar enligt plan - 428742 -428 742

Utgaende avskrivning enligt plan -7 137 052 -6 708 310

Planenligt restvirde vid arets slut 17 604 347 18 033 089

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 37 400 000 27 908 000

Taxeringsvarde mark ) 88 066 000 60 997 000
125 466 000 88 905 000

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostader 123 000 000 87 000 000

Lokaler 2466000 1905000
125 466 000 88 905 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden -

Vid arets bérjan . 19625 19 625

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/férsaljning gl 110 0

Utgaende anskaffningsvirde 19 625 19 625

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -19 625 -19 625

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

'Utrangering/forsélining | G 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt -19 625 -19 625

plan

Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31

VARDEPAPPERSINNEHAV ik

Insats Bostadsratterna Sverige NS00 3500

3 500

W 3 500
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Not 11

Not 12

Not 13

Not
14

OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 536 119570
Klientmedel hos SBC 2210963 1627325
Réntekonto hos SBC 1054728 1050524
3 266 227 2797 419
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
Forutbetald laneavi B 0o 2830
0 2830
FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bérjan 407 971 256 370
Reservering enligt stadgar 380 000 266 715
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -106 775 -115114
Vid arets slut 681 196 407 971
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1,300 % 3561250 3598 250
Handelsbanken 2,397 % 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 3,003 % 1097 250 1097 250
Handelsbanken 2,507 % 1287 000 1287000
Handelsbanken 2,863 % 990 000 995 000
Handelsbanken 1,300 % 481 250 486 250
Summa skulder till kreditinstitut 8416 750 8 463 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 8416750  -4421250
0 4042 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 206 750 kr.

Brf Gnejsen
716405-7361

Villkors-
dndringsda

g
2023-12-30
2023-07-03
2023-03-13
2023-07-26
2023-05-25
2023-12-30

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER  2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8 600 000 8 600 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER s, -

Arvoden 89 000 85 000

Sociala avgifter 27 600 26 707

Rénta 25 468 12427

Avgifter och hyror 278 701 233538

420 769 357672

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Fuktskador har konstaterats i trapphusvagg, vilket féranleder atgarder innan
renovering av trapphuset kan genomféras.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den IZ—/(,/ 2023

Marius Christiansson
Ledamot

Carl-Ake Sjoberg
Ledamot

- Filip Tysk

Ledamot

Min revisporisberéattelse har ldmnats den % / ? 2023

Mats Henrik Lehtipalo
Extern revisor

Sida 16 av 16



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gnejsen
Org.nr.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Gnejsen
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte 14ngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gnejsen for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér
forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Matsj¥ehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



