


Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: onsdag den 22 maj 2024, ki 19:00

Lokal: Husets foajé, Kristinehovsgatan 5, Stockholm
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Efter stamman bjuds deltagarna pa lattare fortaring i husets foajé

Oppnande

Val av stammoordférande

Godkannande av dagordning

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, samt revisor/ ev suppleant

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor samt eventuell revisorssuppleant

. Val av valberedning

Val av arbetsgrupper

. Motion angaende anskaffande av laddningsuttag fér laddning av elbil

Avslutande

Valkomnal!

Stockholm den 7 maj 2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gnejsen



Brf Gnejsen Arsredovisning 2023
716405-7361

Vdlkommen till drsredovisningen fér Brf Gnejsen
Styrelsen upprattar hdrmed féljonde drsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Gnejsen Arsredovisning 2023
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Kort guide till lédsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapséret
samt ett forslag pé hur érets vinst eller foérlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ér s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillg&ngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansragkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som léser rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver l&nen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och néar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsst@mman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockhoim.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-07-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen Gger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
GNEJSEN 4 1993  Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsdkringar Stockholm.

| forsakringen ingér ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1941 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1941

Féreningen har 1 hyreslégenhet och 69 bostadsratter om totalt 2 802 kvm och 3 lokaler om 254 kvm.
Byggnadernas totalyta @r 2881 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Gunilla Thunberg Ordférande
Bengt Jansson Wéastborn Styrelseledamot
Erik Filip Tysk Styrelseledamot
Karl Ake Sjoberg Styrelseledamot
Marius Marcus Christiansson  Styrelseledamot
Vanja Marianne Landin Suppleant
Valberedning

Agneta Dahlén (smk)
Julia Lyth Berg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tvé i férening av ledaméterna
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Revisorer

Mats Lehtipalo  Extern revisor  Adeco Revisorer KB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-24.
Extra féreningsstdmma holls 2023-12-12. Andra beslutet om stadgeéndring som beslutats 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strécker sig fram till 2064, Underhélisplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhéll

2023 e Nytt aggregat for avgasning - Nytt aggregat fér avgasning samt backventil installerade i
varmesystemet

2022 e Uppgradering av mobilmaster - Badda mobiltelefonmasterna pd toket, Telia resp Net4Mobility, har

uppgraderats till 5G-natet
Ny gédngramp - Installation av ny bredare géngramp pé& husets framsida

2021 e Ny bredbandsleverantér - Stockholms Stadsnat AB ny leverantdr av bredband. Samtliga hushéll

anslutna, kostnaden ingér i Igh-avgiften.
Ny entréport - Nytillverkad ekport monterad

2020 e Spolning av avloppsstammar - Spolning av samtliga avioppsstammar, samt filmning av utvalt antal
stammar

2019 e Renovering balkonger/fasad - Rivning och nygjutning av balkonger, skador p& murfogar &tgardade

2018 e Nyavarmeventiler - Nya ventiler pd& centrala vérmeledningar
Reglercentraler, takfldaktar - Nya reglercentraler fér takflaktarna pé& A- resp B-sidans vind

2017 e Renovering ventilation - Byte av frénluftsdon i samtliga ldgenheter

2015 e Renovering tvattstuga - Total renovering, kakling av golv och véaggar. Nya maskiner, utékad
kapacitet for saval tvatt som torkning.

2013 e Ny fjgrrvarmecentral - Installation av ny fj@rrvérmecentral

2012 e Byte av stammar och ledningar for tappvatten - Fastighetens stammar for tappvatten inkl alla
tappvattenror till lokaler och l&dgenheter bytta
Flaktar och ventilation - Nya flaktar installerade pé& fastighetens tak. Fastighetens alla
ventilationskanaler rensade och kontrollerade.

2009 e Omldggning yttertak - Nytt yttertak lagt

2008 e Relining avloppsstammar badrum - Samtliga badrumsavloppsstammar relinade

i
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2006 @ Relining avlioppsstammar kdk - Samtliga kéksavloppsstammar relinade

Nyinstallation hiss - Hissar totalrenoverade

Planerade underhall

2024-2025 e Renovering av trapphus

Renovering av elsystemet

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC
Lagenhetsférteckning  SBC

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi .
Arsavgifterna hojdes tvé génger under &ret 2023-01-01 med 3%, samt 2023-11-01 med 5%.
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 3% och 2023-11-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Avtalet med SBC som ekonomisk férvaltare sades upp 2023-06-30, fér att avslutas per 2023-12-31. Avtal med
Fastighetsdgarna AB som ny ekonomisk forvaltare ingicks per 2024-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 98 st. Tillkommande mediemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rékenskapsérets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 694 848 2521682 2 544103 2 631747
Resultat efter fin. poster 5425 157 876 152 407 304 992
Soliditet (%) 64 57 56 56
Yttre fond 1061196 681196 407 971 256 370
Taxeringsvarde 125 466 000 125 466 000 88 905 000 88 905 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med 816 786 706 827
bostadsratt

;&rsavgiﬁ:emos andel av totala 83,8 £ S 5
rorelseintakter (%)

Skuldsdattning per kvm uppléten med 2177 3022 3039 -3 059
bostadsratt

Skuldsdttning per kvm totalyta 2105 2921 -2 938 -2 957
Sparande per kvm totalyta 151 204 239 295
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 36 21 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 209 187 190 178
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 26 21 24
Energikostnad per kvm totalyta 275 249 238 219
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,82 127 - -
Rantekdnslighet (%) 2,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hsjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér upplédtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 105 000 - - 105 000
Uppldtelseavgifter 17 103 304 - - 17 103 304
e s 681196 ; 380 000 1061196
underhdli
Balanserat resultat -6 202 669 157 836 -380 000 -6 424 833
Arets resultat 157 836 -157 836 5425 5425
Eget kapital 11 844 667 (o] 5425 11850 092
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 044 833

Arets resultat 5425

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -380 000

Totalt -6 419 408

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 2 000

Balanseras i ny rékning -6 417 408

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

il
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 2 694 848 2 521682
Ovriga rorelseintakter 3 15 665 8 248
Summa rérelseintdkter 2710 513 2529930
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1752 807 -1497 693
Ovriga externa kostnader 9 =222 767 -228 833
Personalkostnader 10 -116 258 -114 894
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -428 652 -428 742
Summa rérelsekostnader -2 520 484 -2 270 163
RORELSERESULTAT 190 029 259 767
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 664 4924
Rdantekostnader och liknande resultatposter i -204 268 -106 856
Summa finansiella poster -184 604 -101932
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5425 157 836
ARETS RESULTAT 5425 157 836

Y
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgédngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 17 175 695 17 604 347
Maskiner och inventarier 13 0] 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 17 175 695 17 604 347
Finansiella anl&ggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anléggningstillgéngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 179 195 17 607 847
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11942 23 442
Ovriga fordringar 15 1277 371 3 266 227
Summa kortfristiga fordringar 1265379 3289 669
Kassa och bank

Kassa och bank 169 745 0
Summa kassa och bank 169 745 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1435124 3289 669
SUMMA TILLGANGAR 18 614 319 20 897515
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 208 304 17 208 304
Fond fér yttre underhdll 1061196 681196
Summa bundet eget kapital 18 269 500 17 889 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 424 833 -6 202 669
Arets resultat 5425 157 836
Summa fritt eget kapital -6 419 408 -6 044 833
SUMMA EGET KAPITAL 11850 092 11 844 667
Léngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 064 071 8 416 750
Leverantérsskulder 129 327 85 858
Skatteskulder 265 361 129 471
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 305 468 420 769
Summa kortfristiga skulder 6764 227 9 052 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 614 319 20 897 515
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 190 029 259 767
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 428 652 428 742

618 681 688 509
Erhdéllen ranta 19 664 4924
Erlagd ranta -210 885 -93 815
Kassaflode fran Idpande verksamheten fére férdndringar av 427 460 599 619
rérelsekapital

\

Féréndring i rérelsekapital |
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -95 714 98 422
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70 675 -63 199
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 402 420 634 842
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) (o]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -2 352 679 -47 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 352 679 -47 000
ARETS KASSAFLODE -1950 259 587 842
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 265 691 2 677 849
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1315 432 3 265 691

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gnejsen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| Grsavgiften ingér kostnader fér bredband, vatten och vdrme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende véardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det légre vardet.
Omséttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhdéill

Reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for Grets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 17



Brf Gnejsen
716405-7361

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 2272 092 2187 623
Hyresintakter lokaler 260 321 234 830
Hyresintakter p-plats 83 600 71500
Pantsattningsavgift 5250 23 667
Overlételseavgift 8 876 0
Andrahandsuthyrning 64 709 4 025
Ores- och kronutjamning 0 37
Summa 2694 848 2521682
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 15 665 ¢}
Ovriga intakter 0 8 248
Summa 15 665 8 248
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 6338
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 1750 0
Stadning enligt avtal 55 054 52 885
Sotning 29 413 0
Hissbesiktning 3413 3194
Gardkostnader 0 5935
Serviceavtal 16 579 15 729
Mattvatt/Hyrmattor 14 287 1R 207
Forbrukningsmaterial 5553 3270
Summa 136 049 100 568
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 10 945 3997
Sophantering/atervinning 4756 0
Dérrar och l&s/porttele 25637 54
VVS 17 333 0
Varmeanléggning/undercentral 15 104 0
Ventilation 5 594 o]
Elinstallationer 34 405 4738
Hissar 33988 8 966
Fénster 12735 0]
Skador/klotter/skadegérelse 7 438 0

167 935 17 755
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716405-7361

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Installationer 3194 6]
Entr/trapphus 2 000 0
Summa 5194 o
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 80 878 104 776
Uppvdrmning - 603 424 537582
Vatten 107 491 75 833
Soph&@mtning/renhélining 76 127 93818
Summa 867 920 812 009
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 65 259 63 330
Tomtrattsavgald 325 000 325 000
Bredband 49 560 49 560
Fastighetsskatt 135 890 129 471
Summa 575709 567 361
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (¢} 3381
Tele- och datakommunikation 1636 2198
Inkassokostnader 2 565 31M
Revisionsarvoden extern revisor 22 500 20 000
Fritids och trivselkostnader (0] 356
Foreningskostnader 7 987 7 828
Foérvaltningsarvode enl avtal 129 922 126 294
Overlatelsekostnad 9191 0]
Pantsattningskostnad 4728 ¢}
Administration 4810 47 629
Konsultkostnader 33 699 6125
Bostadsratterna Sverige (0] 6750
Foéreningsavgifter 5730 5162
Summa 222767 228 833

7
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Brf Gnejsen
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Arsredovisning 2005

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 99 000 99 000
Arbetsgivaravgifter 17 258 15 894
Summa 16 258 114 894
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 204125 106 781
Drdjsmaélsranta 143 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 0 84
Ovriga réntekostnader 0 -9
Summa 204 268 106 856
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 24 741 399 24 741 399
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 741399 24 741399
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 137 052 -6 708 310
Arets avskrivning -428 652 -428 742
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 565 704 -7 137 052
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 175 695 17 604 347
Taxeﬁngsviirde

Taxeringsvarde byggnad 37 400 000 37 400 000
Taxeringsvarde mark 88 066 000 88 066 000
Summa 125 466 000 125 466 000

Y
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Brf Gnejsen Arsredovisning 2023
716405-7361

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 19 625 19 625
Utgéende anskaffningsvérde 19 625 19 625
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 625 -19 625
Utgdende avskrivning -19 625 -19 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] o
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 131 634 536
Klientmedel (6] 2 210 963
Transaktionskonto 299 650 0
Borgo rantekonto 846 037 1054728
Summa 1277 321 3266 227

S
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Brf Gnejsen
716405-7361

Arsredovisning 2023

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Lost 0 3561250
Handelsbanken Lost 0 481250
Handelsbanken Lost 0 1287 000
Handelsbanken 2024-05-27 4,65 % 985 050 990 000
Handelsbanken 2024-12-30 4,54 % 2 990 000 0]
Handelsbanken 2024-03-13 4,51 % 1089 021 1097 250
Handelsbanken 2024-07-03 4,68 % 1000 000 1000 000
Summa 6 064 071 8 416 750
Varav kortfristig del 6 064 071 8 416 750

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 774 711 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsaommans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 18 851 25 468
Uppl kostnad arvoden 89 000 89 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 27964 27 600
Foérutbet hyror/avgifter 169 653 278 701
Summa 305 468 420 769
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 600 000 8 600 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avtal med Fastighetsdgarna AB som ny ekonomisk férvaltare ingicks per 2024-01-01.
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Underskrifter

< bochinali, 2ozy_05_ 02

Ort och datum

Do I M-

N

e

-

Bengt Jc‘éon Woistborn
Styrelseledamot

. .

Gunilla Thunberg
Ordférande

ST G e o -
Erik Filip Tysk Karl Ake erg
Styrelseledcy Styrelseledamot
X \ =

- . x
Mcr&g Marcus Christiansson
Styrelseledamot

Var revisiornfgbgrgttelse har ldmnats 202"{ —D_-Y—l_l
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Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Extern revisor
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ADECOQ

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Gnejsen
Org.nr. 716405-7361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gnejsen
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formédgan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som inneh&ller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
“forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet-om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna
i rsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Gnejsen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt. .

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omréden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR




Motion till Brf Gnejsens Arsstimma 2024-05-22

Motionar: Abhinav Singh
Elbil-laddningsméjligheter vid parkeringsplatser pa bakgard

Hej

Jag skulle vilja underséka mojligheter for laddning av Elbil vid BRFs parkeringsplatser pa
bakgard. | forsta hand vill man kolla om det gar att anvanda del av befintlig infrastruktur
(nedgravda ror samt stolpar) men om det inte gar vill man grava ner nya ror fran cykelrum
(dar elcentralen finns) till parkeringsplatser.

| dagslaget ar det bara en person som har elbil men vi kan bygga ut ett system som kan
utdkas vid framtidsbehov. Sjalvklart ska hansyn tas till total tillganglig effekt (KWh) som
finns i huset utan att 6verbelasta husets elsystem.

Mvh
Abhinav Singh, Igh 1201 A

Styrelsens yttrande 6ver motion inldmnad av Abhinav Singh

Motiondren patalar det egna behovet av elbils-laddning samt féreslar att en I6sning av
fragan borde géras med tanke pa ett kommande utdkat behov.

Det finns manga aspekter som behover utredas niarmare innan ett beslut kan tas. Utbudet av
tjanster fran olika foretag ar stort, med manga olika modeller och det varierar bade vad
galler betalningslosningar, effektutvinning och andra tekniska funktioner.

En teknisk undersékning av marken pa parkeringen ir en férsta nédvandig atgard. Tomten
bestar till mer an halften av berggrund, pa parkeringens hégra halva syns berg i dagen och
gruslagret ar mycket tunt. Alla former av stérre paverkan pa tomtmarken maste foregas av
bygglovsansdkan till Stockholms Stadsbyggnadskontor — och eventuellt andra berérda
myndigheter.

Styrelsen foreslar stamman att besluta

- att en sarskild arbetsgrupp tillsatts, for att utreda samtliga férutsattningar och
konsekvenser av ett anskaffande av elbilsladdning vid féreningens parkering

- att det i denna arbetsgrupp bér inga dels ledaméter ur styrelsen, dels motionaren, Abhinav
Singh, samt eventuellt annan medlem med intresse av drendet

Styrelsen for Brf Gnejsen, maj 2024



